CONCOURS INTERNE D’INGENIEUR EN CHEF TERRITORIAL
SESSION 2014
Analyse d’un document

Option : Construction et batiment

EPREUVE N° 3

Durée :d h
Coefficient : 4

SUJET :

Vous étes directeur général des services techniques d’une commune de
300 000 habitants. Sur une parcelle appartenant a la commune, votre directeur
général des services vous demande d’envisager un programme immobilier
innovant pour la réalisation de 8 000m2 de plancher environ. Le maire
souhaite en effet engager un développement de ce secteur de la ville a I'appui
d'un programme démonstrateur d’envergure dans le quartier.

Vous souhaitez proposer au maire la réalisation d’un programme résidentiel
bois et biosourcé a énergie positive afin d’expérimenter la construction d’un
ilot de grande taille utilisant au maximum les matériaux bois (notamment pour
la structure) et biosourcés (chanvre, paille) avec des niveaux de hauteur peu
réalisés en France (R+5 a R+10).

Pour des questions d’opportunité, vous souhaitez par ailleurs proposer au
maire d’implanter un restaurant scolaire au rez-de-chaussée du programme
immobilier. En effet, une école située a proximité immédiate de la parcelle ne
dispose pas de sa propre restauration scolaire. Le programme du restaurant
scolaire représente une superficie d’environ 1000 m2. Vous envisagez de
procéder a un montage en VEFA (Vente en I'Etat Futur d’Achévement).

Vous souhaitez engager une consultation hors champs du Code des marchés
publics en deux tours (1. Candidatures et 2. Offres et projets) visant une
équipe constituée d’'un opérateur auquel le lot sera cédé et de prestataires
techniques (architecte, bureau(x) d’études, entreprise de construction).



Question 1

A I'appui des documents ci-joints, vous rédigerez une note a Il'attention du
maire :

a. présentant l'intérét d’une construction bois. Vous y répondrez
notamment aux différentes inquiétudes qui pourraient naitre de
ce matériau.

b. présentant le cadre juridique d’une opération en VEFA en
Fappliquant & l'opération concernée; vous y défendrez
notamment lintérét d’opérations imbriquées.

Question 2

A Pappui des informations ci-dessus vous envisagerez tous les aspects
particuliers de cette consultation qui nécessitent information, concertation et
communication auprés de publics que vous identifierez. Vous préciserez
notamment 'implication de vos élus dans ces différentes actions.

Enfin, compte tenu de vos connaissances personnelles, vous présenterez plus
opérationnellement les modalités d’organisation de la consuitation, en ce qui
concerne la cession du lot et Popération VEFA. Vous y aborderez notamment
les questions de planning, de consultation et de déroulement opérationnel.

Baréme de notation :

¢« Compte rendu critique de 'analyse : 8 points
» Orientations prospectives : 10 points
+ Lisibilité et cohérence du document : 2 points
DOCUMENTS JOINTS
Document n® 1 Reportage a St Dié — une tour HLM en bois, paille, label passif Page 4
(L’ALSACE)
Document n® 2 Paris — quand le bois sied au logement social (Le Moniteur - 15 Page 5
mars 2013)
Document n° 3 Bois construction : le hétre sort du néant (Le Moniteur — 8 mars Page 6
2013)
Document n° 4 Et voici les immeubles en bois ! {Le Point — 6 février 2014) Page 7
Document n® & Trois lauréats pour Iflot bois de Strasbourg (Le Moniteur 18 Page 10
février 2014)
Document n° 6 Cité upiversitaire : un nouveau batiment en structure bois pour Page 12

la Maison de I''nde (Le Moniteur — 7 decembre 2012)

Document n°7 Marchés publics et autres contrats (Direction des Affaires Page 13
Juridiques — mise a jour du 21/08/2012)



Document n° 8 La mixité des usages, une valeur montante Page 18
(Le Moniteur 2 mars 2012)

Document n° 9 Recours ala VEFA Page 24

Document n® 10 Des IGH en bois, c'est possible (Technicités — 23 février 2013) Page 28

Document n® 11 le bois prend de la hauteur (ecologik) Page 30
Document n® 12 Mariage bois béton (Le Moniteur — 6 janvier 2012) Page 35
[ NOTA:
. 2 points seront retirés au fotal de ta note sur 20 si la copie contient plus de 10 fautes d’'orthographe ou ‘
de syntaxe. :

i . Les candidats ne doivent porter aucun signe distinctif sur les copies ; pas de signature (signature a
apposer uniguement dans le coin gommeé de la copie a rabattre} ou nom, grade, méme fictifs. Seuls la date du
i cancours et le deslinataire, (celui-ci est clairement identifié dans I'énoncé du sujet) sont a porter sur la copie.

. Les épreuves sont d'une durée limitée. Aucun brouillon ne sera accepté, la gestion du temps falsant
i partie intdgrante des épreuves.

: . Lorsque les renvois el annotations en bas d'une page ou & Ia fin d’'un document ne sont pas joints au
i sujet, c'est qu'ils ne sont pas indispensables.
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DOCUMENT n° 2

Quand le bois
sied au
logement social

U baine i oo

ing

Le Snal plaide pour une relance

de l'urbanisme opérationnel

ans un contexte de crise

de la construction de lo-

gements et dans un souci
d'écoaménagement, Rémi Roche,
président du Syndicat national
des aménageurs-lotisseurs (Snal)
lle-de-France/Picardie, appelle
& favoriser des opérationa d'en-
semble et a limiter les construc-
tons diffuses échappant i toute
programmation. Les résultats
de I'étude, réalisée par le cabinet
Adéquation sur «l'activité de l'in-
dividuel aménagé (1) & Véchelle
du Bassin parisiens, ne sont en
offet pas bons.
Premier constat: en lle-de-
France, les mises en chantier de
maisons individuelles (diffus
atindividuel aménagé hors
ndividuel groupé) ont baissé de
3947 en 2006 & 3628 en 2012, le
1ombre de logements collectifs

Smars 2013 _ LE MONITEUR

passant dans le méme temps de
26420 3 29824. Second conatat: la
part de l'individuel aménagé au
sein de la production de maisons
individuelles a reculé, de 37% en
2006 4 25% en 2012

Des lots A batir de plus en
plus rares au sein des ZAC
Laurent Escobar, du cabinet
Adéquation, rapporte qu'il est
«de plus en difficile de produire
au sein de ZAC oitles lots 3
bétir sont de plus en plus rares»
et que «de trop nombreuses
communes restent encore

sous le régime de POS modifiés
imposant des surfaces minima
d'aménagement ne favorisant
pas la densification»,

Létude s'intéresse aussi au fon-
cier consominé, 5i l'on prend en
compte non seulement I'lle-de-

France mais aussi la premiére
périphérie du Bassin parisien
(sud de I'Oise, est de 'Eure, de
I'Eure-et-Loir et du Pithiverais),
elle montre que sous l'effat
conjugué de Ia baisse du nombre
de mises en chantier et de la
téduction des tailles de parcelles,
I'individuel aménagé ne mobilise
plus que 110 ha en 2012, contre
200 ha en 2006. Parallélement,
lindividuel diffus est tombé &
400 ha en 2012, contre 640 ha

en 2006. Mais au final, la partde
lindividuel aménagé diminue 14
aussi.

Le Snal veut donc peser pour une
relance de I'urbanisme apéra-
tionnel, garant d'un urbanisme
de projet et d’'une consommation
économe du foncier, @ ean Tilloy

{1) Construction de matsons individuelles
en ZAC ou en lotissernent,

3

PARIS

Samaritaine: recours
contre les permis

Les deux permis de consteuire
obtenus ert décermbre par le granpe
LVMH pour le projet de raconver-
slon da la Samaritaine font I'ohjet
de recours. Alors que Pouverture
&tait annoncée pour 2015, celle-c,
selon un responsable du groupe,
ne devrsit pas Interven(r avant
2016-2017.

BOUL OGNE-BILLANCOURT
Mise en révision
du PLU de 'ife Seguin

Sulte au feu vert du conseii muni-
cipal, Ja Ville de Boulogne-Biilan-
court va mattre en conformité le
PLU de ['ile Seguin avec le profet
d'aménagemeant chois] par les Bou-
lennals en décembre 2012, D'une
constructibifité de 255 000 m?

- 112000 m’ de bureaux/actlvités,
84000 m* d'équipements culturals,
42000 m? d’hébergement - il
comprend Ja construction d'une
taur et s'accompagne de 32500 m?
d'espaces verts et temasses plan-
tégs. Le PLU actuel autorise une
censtructibilité de 310000 .

FONTAINEBLEAY

La démolition

de la halle suspendue
La démalition de la halle du Marclié
i Fontalnebleau ast suspendus
fwLe Moniteurs n" 5698 du & févler
2013, p.64). Le ministdre de la
Culture a décidé, le S mars, de fan~
cerune protédure d'examen an vuye
du classement au titre des monu-
ments historiques de cat édifice en
béton armeé, euvre de Parchitecte
Heniri Bard et de I'ingénieur Nicolas
Esqullian. En eanséquence, Ia Ville
ad erdonmer Farrét du chantier de
démolition, )

PARIS
La halle Freyssinet

dédiée au numérigue
Propriété dela SNCF, [a halle Frays-
sinet, dans l2 XI{I* arrond)ssement,
pourrait devanlr "&tendard du
numeérique en France, selon Fleur
Petlarin, ministre de Economie
numeérlgue. Inserite en 2612 au
titre des monuments historiques, ,
efle pourralt acoualliir jusqu's

100D start-up. Le projet seralt
financé par un pool d'lnvestisseurs
francals avec un appul passible de
laCaisse des dépdts.
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VOSGES DU NORD
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Bois construction: le hétre sort du néant

.a proclamation

iu palmarés de
3at'Innovant, le 8 mars
3 Strasbourg, offre

ane tribune au pdle bois
lancé par la communauté
de communes de Sauer-
Pechelbronn (Bas-Rhin),
avec I'appui du parc
naturel régional

des Vosges du Nord.

ssences sous-exploitées
E cherchent débouchés

locaux dans la construction.
Zette formule résume l'objet de
'association Synergie bois local
Alsace/Vosges du Nord, née
zet automne sous la présidence
e Vincent Klinger, gérant de
Maisans & Ossature Bois Alsace
{Mob Alsace), & Durrenbach,
De la prerniére transformation
aux produits finis, en passant
par la maitrise d'ceuvre, les
compétences des 13 fondateurs
donnent sa crédibilité au projet
de zone d'activités de 7 ha
porté par la communauté de
communes de Sauer-Pechelbrann
a Hégeney, sous la maitrise
d’eeuvre du bureau d'études N2I.

Zone d’activités
thématique

Soutenue par 'Etat et 'Unjon
européenne dans le cadre du pdle
d’excellence rurale «Dynamiser
'économie de I'habitat durables,
la collectivité construira les
premiers équipements: un hall
d'activité destiné a abriter une
unité d’aboutage et/ou lamellé-
collé, et un centre d'affaires. A
T'étroit sur son site de Durrenbach
qui emploie une vingtaine

de salariés pour 1,6 million d'euros
de chiffre d'affaires, et conforté

B mars 2013 _. LE MONITEUR

Rmﬁﬁa”iMnA Ghé etl'équlpe de Studlo 1334 ont Intégré leurs pavillons de bols dans un site naturel conmme un mmiu du pav_sage.

par Vétude de marché de Patrick
Trassaert (Anticip Consultants},
Vincent Klinger «espére que les
resgources locales se mattront

en phase avec les standards de

la qualité allemandes. Autre
fondateur de Synergie bois local
Alsace/Vosges du Nord, le scieur
Nicolas Friedrich trouve 4 Hége-
ney l'opportunité fonciére qui lui
manquait sur son site historique
de Rosheim, oit un premier projet
d'unité d'aboutage avait échoué
sur Iécueil administratif en 2008,
Ce prajet s'ajoute au déménage-
ment prévu par la scierie
Erhstein, de Lembach. Lenjeu
dépasse le périmétre de

la communauié de communes:
«Lexploitation durable de la forét
et la structuration d'une fili¢re
locale figurent parmi les thémes
centraux de la charte du parc,

en cours d'Slaboration pour les
douze années 3 venir. La viabilité
d'un tel projet ne repose pas

sur des volumes immenses»,
souligne Pascal Demoulin,
architecte au parc naturel
régional des Vosges du Nord,
territoire de 122000 ha couvert
de forér & 66%. En complément
des communes de la vallée de la
Sauer qui travaillent surle hétre,
le chéne et le pin sylvestre,

la communauté de communes

Bat'Innovant: un projet emblématique

Aver les formes compactes et multifonctionnelles de sa « Rue du puits-de-
carbone s, Studio 1984 a remparté le concours d'idées Bat'Innovant de

la communauté de communes Sauer-Pechelbronn. Les propositions devaient
rentrer dans un coit d'objectifs de 1800 euros par r’, pour jeter les bases
d'un programmie de logaments individuels denses etd'activités, a construire
avec des ressources locales sur la friche de Pechelbronn, premier site
francals d'exploitation pétrolldre. Aux cités de nombreux acteurs alsaclens
et lorrains de la construgtion bols, «Le Monlteurs a participé au jury réuni

le 25 octabre 2012 au consell général du Bas-Rhin,

de Saverne, partie prenante du
méme péle d'excellence rurale,
s'est saisie du théme de l'éco-
rénovation et des économies
d'énergie mettant en azuvre

le chanvre, 1a chaux ou la laine
de bois. Au-dela de I'Alsace,
Synergie Bois local a engagé

des contacts pour mutualiser
somn expérience avec

des constructeurs bois du pays
de Bitche (Moselle). L'association
suit égalemnent le projet « Hétre
dus Vosgess, en cours dans

la région d'Epinal.

Président du parc régional et
vice-président de la région
Lorraine chargé de 'éconornie
du bois, Micha#l Weber inscrit
linitiative de Sauer-Pechelbronn
dans une dynamique interrégio-
nale: six pares du Grand Est se
retrouveront le 11 mars a Pont-a-
Mousson (Meurthe-et-Moselle)
pour confronter leurs expériences
en gestion durable de la forét. ’
«Mon ambition consiste & reloca-
liser une éconormie du bois, créa-
trice d’emplois et respectueuse
de la biodiversités, résume
Michaél Weber, @ Laurent Miguet
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d Projet d'im m;uh!es
den hols r_nasmr amell

PAR BRUNO MONIER-¥INARD

e souffle du grand méchant
L loup n'a aucune chance de dé-
truire leur maison. C'est pour-
tant dans ''mmeuble en bois et
paillele plushautd'Europequ’ont

74 | 6 février 2014 | Le Point 2160
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Et voici les immeubles

Vogue. Le bois est de plus en plus
utilisé pour I’habitat collectif. Ce
matériau vert(ueux) a tout pour plaire.

emménagé, le 3janvier, les locatai-
res de la résidence Jules-Ferry,
Saint-Dié-des-Vosges. « Depuis 2007,
Le Toit yosgien a bati des immeithles
résidentiels de trofs, quatre puis cing
niveaux, mais cet ensemble de loge-
ments structuré en panneaux de bois

DOCUMENT n° 4
Etat/Société }

massif atteint cette fois-ci huit étages
et 25 metres de hauteur», souligne
Jean-Marc Gremumel, directeur du
bailleur social. Mieux, ces deux
bitiments consomment trés peu §
d'énergie, notammentgraceanne 2
1solation par I'extérieur réalisée 3 P
avec des caissons préfabriqués & ¥
remplis de bottes de paille. «La 2
réduction de Ia facture energeuque s
redonnera Péquivalent d'un smic %
par an de pouvoir d'achat aux occu- 5

38



pants», poursuille patrondelaSA
HLM. Et cette prouesse technique
et sociale n'est pas un cas unique.

5i le bois s'impose désormais
dansunemaisonsur dix construi-
tes en France, I'Observatoire na-
tional de la construction bois an-
nonce sa percée dans 'habitat
collectif et ducété descommerces,
bureaux et bitiments publics
% (5 %), se hissant méme 3 hauteur

v

¥ dez0%desopérationsd’extension-

AHBADIE - CLEAAIS

en hois!

Ensemble de logements -

sociaux parisiens [lvras)

en 2013 par Pascal Gontier o,

dans Je quartier de Hénilmgﬂta

e

Sudde ( Vaxj0), Nimmeutie

]

B sosmme]
e [T S

__._piopnier Limnalagen
s'élage sur B niveaux en bas,

surélévation. «Les architectes ont
quittélewrs starting-blocks a la faveur
du Grenelle qui a vanté P'usage du
bois, matériau naturel, recyclable, et
qui stocke le CO, », analyse Pierre
Paulot, directeurde 'architecture
du groupe 3F, premier bailleur
soctal dans]'Hexagone, quialigne
quinze opérations construites en
bois (ossature, panneaux contre-
collés). Bouygues, Eiffage, Vinci...
Les majors du BTP sont entrées

42

étages

C'est la hauteur

de la tour que veut
bitir I'agence SOM
(qui construit
actuellementla
nouvelle tour du
World Trade Center)
aux Etats-Unis.

¢

dansla danse avecdes filiales spé-
cialisées dans le bois (Arbonis,
Ossabois...). Méme Guillaume
Poitrinal, ex-patron d'Unibail-
Rodamco, s'est engagé dans cette
voie. A la téte de Woodeum, il
distribue des grands panneaux
préfabriqués en Autriche par
Stora Enso, premier producteur
de bois scié en Europe.

Révolutionnalre. «Cousin du
traditionnel lamellé-collé, le CLT
(Cross-laminated Timber) estun ma-
tériau révolutionnaire qui ouvre des
possibilités deconstructioninédites »,
s’enthousiasme Guillaume Poitri-
nal.Ils’agit de voiles de bois mas-
sif prédécoupées qui peuvent me-
surer 16 métressur 3, pourformer
murs porteurs, planchers, esca-
liers, cages d'ascenseur... « Légers,
flexibles, résistants, ces éléments as-
semblés enun éclair sur les chantiers
ont fait leurs preuves dans le monde
entier.» A Melbourne, le building
Fortéalignedix étageset 32 métres
de hauteur, tandis qu'a Milan le
programme Polaris compte qua-
tre immeubles résidentiels de
neufétages.EnSutde, lestoursen
bois font partie du paysage (Stoc-
kholm, Vixj6). A Vienne, un cen-
tre commercial en bois sur
60000 metres carrés. En Angle-
terre, neuf étages en CLT se dres-
sental'estde Londres. La capitale
britannique accueillera, 3 King's
Cross au débouché de la gare St
Pancras, lesigge européen de Goo-
gle bati de cette fagon, Qutre-At-
lantique, le cabinet Skidmore,
Owings & Merrill, qui édifie le
nouveau gratte-ciel du World
Trade Center a Manhattan, plan-
che sur une tour résidentielle de
42 étages €laborée avec d’épais
panneaux de bois stratifié. En
France?Las, cetypederéalisations
se compte sur les doigts des deux
mains. Pour rattraper ce retard,
Woodeum ademandéadecélebres
architectesadeptesduboiscomme
Jean-Paul Viguier {centre commer-
cialde Lyon Confluence) ou Jean-
Michel Wilmotte (stade Allianz
Riviera de Nice) d'imaginer des
prototypesd'immeublesurbains.
«Cest une nouvelle fagon d'écrire
Parchitecture», commente mam

Le Paint 2160 | 6 février 2014 | 75
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mmm  Viguier. « Plus de poutres ni
de poteaux, mais une structure por-
teuse préfabrigude et tenue par des vis
qui réinvente Ie mode d’intervention
de Parchitecte. »

«Leboisdansnotrehabitat col-
lectifn'est pasnouveau», rappelle
V'architecte Dominique Desmet
{agence Equateur),qui alivré prés
de Paris un immeuble social en
boiset une « maison Lego»en CLT
montée en quatre jours, «La noy-
veauté? La préfabrication avec ses
découpes numériques. » Du sur-me-
sure qui pourrait bien fairelebon-
heurdesarchitectes du XXI"siecle.
«Pape»duboisen France, l'archi-
tecte Pascal Gontier habite une
maison en pin autrichien du Vo-
rarlberg a... [ssy-les-Moulineaux:
«Le bois, matériau ancestral et high-
tech, offre une précision millimétrée
dans son assemblage. Maisilrequiert
une grande exigence de mise enccuvre
due a Ia préfabrication et nécessite
une parfaite coordination entre archi-
tectes, ingénieurs, constructeurs...»
Tout est préparé d’avance en 3D,
le chantier devenant un moment
d’exécution avec les voiles que
posentdeséguipesde charpentiers.
« Faivede Parchitecture “asec” estune
grande récompense, on obtient ce qu’on
a dessiné», indique Viguier.

Obstacles, Architectedei'agence
CoBe, lauréate du rer prix Loge-
mentscollectifs delaconstruction
bois 2013 pour son écoquarlier
normand duClos des f€es, Alexan-
dre Jonvel croit dur comme boisa
ce matériau: «Darchitecture a sou-
vent évolué grice a des techniques, le
bétonarméetles ascenseurs ont ouvert
lavoie ades bitiments plus hauts, plus
grands. Mais la filiere dubois en France
n'est pas aussi bien organisée quen
Autriche, Allemagne, Suéde... ot des
spstémes semi-industrialisés vencon-
trent le monde du bétiment. » Le hic?
«Leprixdu bois est encoreun peu plus
cherque les sysiémes enbéton:ils'agit
sOuUent des projets au cas par cas, ¢'est
unproblgme d’échelle. » Carlasupré.
matie du béton en France reste
d’actualité, Les nouvelles normes
techniques freinent aussi les ar-
deurs. Lautre bémol vient de I'a-
coustique. « Aucun probléme quand
onconstruilen bois sur leplancher des

76 | 6 févner 2014 | Le Point 2160

Un immeuble construit comme un Lege

L'immeuble Stadthaus, silué dans st de Landites,
esl I'un des plus hauts hitiments en bols du monde.
Celte tour résidentialle da 9 &tages mesure 26,75m
de hauteur et 9 semnaines seulement ant été
negessaires a f'assemblage de sa struclure
enpanneaux de bois lamellé- croise ((LT).

Le revBtement extérieur comprend L
5000 panneaux fabriqués & 70 %
en bois recyc /o et une couche
d'rsodation thermigue,

Les panneaux de hois lamellé-¢roisé
sont constitués de planches dépicéa

¢coltées en couches craisées,

(s peuvent inclure de 3 a 8 couches
et mesurer juscu'a 32 om d'épaisseqr,
3m de largeur et 16 m de longuedr.

assemblées
longitudmatement

N
iy

—Sensdela
fibre {du o

Les panneaux et

les ouvertures sonl
prédécoupss enusine et
posilonngs geace 3 une grue.

IFs sonk fixés entre eux
grace a de lourdes équerces
en métal. Des vis viennent
renforcer les zones soumises
4 de [orles pressins.

Les murs mlérieurs sont
revetus de plaques de pitre

Les cages descalier gl

d'as¢enseur bénéficienl
d'une 1solation
renforcée,

Panneau — ||
de bois l

1
!

Isolatton m-;

Seuls les fondalions
el le premier étage sonl
construits en beton,

assemblées
transversalement

« 4 lols plus léger qu*une structure en bélon
« Exceflente nésistance au feu et aur sélsmes
s Hautes performances lhermiques

= 181 tannes de C0, sfackées dans le bois
el éconamie de 125 lonnes d’&misslons
e (O, par rapport & un Immeuble dassique

« {nstallation raplde par toutes lempératures

Les 8 aulres étages sonl
(omposés do sols, plafonds
el murs, tous porteurs,

en panneaux de bois
lamellé-¢roise,

Somees  CT7KLIS
Tew hnaket ACTT Maciera,

Guillaume Paoltrinal
«{p maténau flexible
niire des possibilités e
construction inddiles. »

(L

Jean-Paul Viguier
« Une nouvelle jagon
d'dcrire Farchitecture, »

vaches. La complexité, c'est de super-
poser, de bitir en hauteur sans que le
bruit d’un appartement ne se trans-
melte it son voisinage. » Il existe tou-
tefois des solutions. En créant des
«lames d'air» sous les planchers
ouenpcsant unechape deciment
et un isolant phonique. « Un point
qui mérite beaucoup d'attention et
nécessite de sérieux contrgles acousti-
ques»,confirme Gontier, quiréalise
un campus$ universitaire en bois
de 5 ooo métres carrés i Nanterre.
Quid du risque d'incendie? «Le
lamellé-croisé est si massif qu'il laisse
peu de prise i Poxygéne et ne s'en-
flamme pas avant 400°C», répond
Poitrinal.

Lesatoutsdespanneaux enbois
masgsiflamellé-croisé (CLT,KLH...}?

Uneenveloppe homogenelimitant
les fuites de chaleur traquées par
la norme RT zo1z2. «assemblage
de ces “dominos” divise par deux la
durée des chantiers, qui s'avérent
beaucoup moins pénibles ef non plus
soumis aux aléas climatiques », pré-
cise Desmet. Le procédé réduit
aussi par quatre les rotations de 4
camions. «Jusquici, on faisait des §
structures quasi immuables alors »
quonsait que les usages semodifient. 3
Casserdu bétoncodite trés cheretnuit &
a Penvironnement. Pour la premigre <
Jois, Pindustrie du batiment dispose $
dunmatériauflexible quipeut évoluer &
avec le temps et stocke le CO, au lieu &
d’en emettre», marteéle Poitrinal.
Dépolluerlaplanete aulieudela
polluer? Une idée a suivre m

STEFHANE
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L'ACTUALITE EN CONTINU ET LES SERVICES DE LA CONSTRUCTION

Du chargement en perspecti
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ACTUALITE -
Trois lauréats pour l'ilot bois de Strasbourg

Laurent Miguet (bureau da Strashourg du Moniteur} | 16/02/2014 | 15:20 | Logement

L3 W
Lilot de Bouygues Immobilier.

L‘lot bois de Strasbourg sort des limbes : le conseil municipal a désigné le 17 février les promoteurs,
concepteurs et constructeurs de trois des quatre lots qui totallseront 320 logements collectifs, dont les
plus hauts afteindront jusqu’s 11 niveaux.

Nouvel Habitat et Bouygues Immobilier coordonneront deux des
quatre Jots de I'« Ilot démonstrateur bols et biosourcé & énergie positive » de Strasbourg, dans le
quartier du part du Rhin. Désigné pour un troisiéme lot, Nacarat dispose de trois mois pour finaliser les
études, Un guatridme lot de 100 logements, dédié au logement social, fera I'objet d'une consultation
distincte. Sur environ deux hectares, I'ensemble de ITlot totalise 320 logements sur 27 000 m? de
planchers, auxquels s'ajoutent 1400 m? de commerces et B00 m? de bureaux. Monté dans le cadre
d‘une procédure de lotissement, le projet se conforme au schéma directeur des deux rives, écrit par
Y'urbaniste Bernard Relchen & la demande conjointe des villes de Strasbourg et de Kehl alnsi que du port,
autonome de Strasbourg.

Investissement d'avenir

Portée par I'ambition de « dépasser les standards environnementaux actuels, pour préfigurer les
bétiments du futur », la ville de Strasbourg a obtenu le soutien de I'Etat, dans le cadre du programme
national Ecocité. Les attributaires de Iflot bols bénéficieront du fonds "Ville de demaln® du programme
des Investissements d‘avenir : les subventions d‘ingénierie pourront atieindre 35% des études de
définition (801 780 euras) et 35% du surcaiit d'Investissement llé aux Innovatlons. Au stade du dossler
de candidature, la demande de crédits attelnt 9,7 millions deuros. Ces montants ont conditionné les
prix des terrains : 1,6 milllon d’euros pour les 30 ares de Nouvel Habitat, 2,4 millions d’euros pour les
30 ares de Bouygues Immobilier, et 1,4 million d'euros pour les 30 ares de Nacarat.

Avec un immeuble de onze niveaux, Bouygues Immobilier détiendra un record réglonal de hauteur pour
fa construction bois. Des volumes de cing a sept étages émergeront d‘un socle en béton armé. Du bas
vers le haut, les structures deviennent de plus en plus légéres : mur porteur en bois contrecolié au

http://www.lemoniteur.fi/145-logement/article/actualite/23698101-trois-laureats-pour... 21/04/2014
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trolsiéme étage, ossature bois au-dessus. Le promoteur a associé KOZ Architectes, ASP Architecture
(archltecture}, Llios, Ingénierie Bois (ingénierie), Elffage Construction, Hunsiger (constructeurs) et KLH

(fournisseur).

Approvisionnements locaux

Comme Bouygues Immaobilier, Nouvel Habitat accompagne sa démonstration par des facades en
hardage bols et inscrit sen projet dans une approche locale de I'approvisionnement. Les Immeubles de
son lot attefgnent jusqu’a sept niveaux. La structure mixte Intégre un noyau béton pour le
contreventement, la protection incendie et I'inertie thermique. Ce promoteur a assoclé Tectoniques et
Ateller D (architectes), Liermann (thermigue et quaiité environnementale), Charpente Concept
(ingénierie Bols), Sple Batignolles et Ecologgla (constructeurs) et Techniwood {fournisseur).

Naccarat se distingue avec une superstructure entiérement en bals. Le béton ne simpose qu'en
fondation, dans les escallers et le plancher bas du rez-de-chaussée. Le hétre des Vosges habllle le
bardage extérieur du projet étudié avec Méandre ETC, Atelier D (architectes), Tribu, Amoes, Gaujard
Technologies (ingénierie), Rabot Dutilleul Constructlon et Charpentiers de France (constructeurs).

Les trols lauréats disposeront de terrains réservés pour 18 mals, aprés la signature de protacoles
d'accord avec la ville et la communauté urbaine. Des « cercles de qualités », animés par les péles de
compétitlvité Fibres et Energivie, accompagneront les études détalllées.

Laurent Miguet (bureau de Strasbourg du Moniteur) | Source LE MONITEUR.FR
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PARIS

DOCUMENT n° 6

Cité universitaire: un nouveau bitiment

en structure bois pour la Maison de I'Inde

irien n'avaitbougé ila
S Cité internationale uni-

versitaire de Paris depuis
plus de quarante ans, le célébre
campus du XIV® arrondissement
est en passe de redevenir le
laboratoire d'architecture qu'il a
été depuis sa création, en 1921,
Ainsi, des espaces constructibles
ont été délimités pour 1a réalisa-
tion de logements. Mais déja, un
chantier a été lancé cet &té, pour
doter la Maison de 1'Inde d'un
nouveau bitiment, Congu par
Lipsky + Rollet Architectes, il doit
étre livré dés l'automne 2013.

Batiment compact

Proche de la Maigon du Brésil,

de Le Corbusier et Lucio Costa,

et de celle du Maroc, I'édifice
d'origine a &té parmi les der-
hiers construits. Inauguré en
1968, ce batiment modemniste
reconnaissable 4 1a mosaique
verte de ses balcons et au grés
cérame violet de ses pignons est
l'eeuvre des architectes indiens

] M. Benjamin et H.R, Laroya, et
du Frangais Gaston Leclaire, Pour
accroitre sa capacité d'accueil, 1a
Maison de I''nde a mis & profit un
terrain adjacent. «Pour ne géner
niles occupants du bitiment

MASSY

Conga par Upsky +Rollet
Architectes, le Sitiment dojt
étre livrk dids 'automne 2013,

d'origine ni ceux des maisons
voisines, nous avons imaginé
un bitiment compact», note
Florence Lipsky. Ses 72 chambres
ouvriront vers lest et le sud, et
leurs occupants profiteront de
profondes loggias «quirepren-
nent les principes développés
par Balkrishna Doshi», souligne
V'architecte. La commande sup-
posait en effet une référence a
la culture indienne. Surtout, elle
exigeait une mise en ceuvre ra-

m;,m

pide. «Nous avons donc proposé
une construction en structure
bois, Pour un bitiment qui mon-
tera & R+7, c'est une prerniéres,
note Florence Lipsky. Pour
Y'eccasion, son agence travaille
avec Gaujard Technologie, BET
spécialisé dans les constructions
en bois, Les panneaux de lamel-
1é-collé en sapin doivent &tre
fabriqués par le groupe Rubner,
qui en assurera I'assemblage sur
Place. m Marie Douee Albert

Francois Mortegoutte 2 Phonneur -

¥ est dans le cadre pres-

C tigieux du musée des
Armeées de I'hétel na-

tional des Invalides que le 29 no-
vemnbre, Jacques Petey, président
dela Fédération des Scop du BTP,
a remis & Frangois Mortegoutte,
P-DG des Magons parisiens, les
insignes de chevalier dans Uordre
national de la Légion d’honneur,
Devant une assistance nom-
breuse, Frangois Mortegoutte,
également président de 1a Caisse
nationale des coopératives du
réseau Congés-Intempéries BTP,
arevendiqué «comrne une dette
sacrée» son statut de petit-fils et
petit-neveu des fondateurs, en

7 décembre 2012 _ LEMONITEUR

1930, de Ia Scop du bitiment, qui
fut ensuite dirigée par son oncle
et son pére, avant que lui-méme
n'en prenme les rénes en 1990.
Cette entreprise, «la grande
affaire de sa vies, dont les fonds

Frangals
Mortegoutte
{d drofte), P-NG des
Magons parsiens,
== auprésde son

i parmain, facques
Petey, président de
la Fédération des
_5top dn BTP.

propres et Iz trésorerie perma-
nente représentent respective-
ment prés deS0 et 60% du chiffre
d'affaires a été désignée, en 2011,
lauréate de 1a décennie des Prix
Moniteur de la Constructor. =

AA

CRANDBARIS
200 millions de

budget pourla SGP
La Soclété du Grand Paris {5GP}
avoté son budget prévisionnae!
2013; Le montant des dépenses
s'8live 3203,2 milfions d'ewros
{contre 96,3 milfions en 2013):

797 mlﬂrnns en investlssammt et

1235 mmmns an fnnrttonnement
En investlssement, les dépenses !
toncernent las acquisitions fon-
cléres (43 mlﬂicns} etigs étutles
de maftrise d'malivre (35 millions).
LesTecettes devralent s'%6tabilr &:
345 millians, tommie en 2012,

HALITS- EESEE'IE,J’
SEINE-SAINT-HENIS

Réflexion commune

sur [a Seine

Les malres d‘Ami!m-s, I?]EI:J:HI—
Earunn!.. El:lfl:unl'.tllsr Eplnay-sur-
Seinl E!ﬂrmr!mim Ulle-Salnt-
Denis, Saint-Dents, Saint-Guen,
Uiﬁmmz-ra{.mnrte,ﬂ]u i
prissidents des commimautés i'ag-

‘glomération de Plaine Lommune et

d .ﬂl‘ﬁﬂt!l-ﬂl'ﬂtm Brtgagent une:
réfloxlan commune sur s Seine au-
tour de deux thémes: la mebilits et
| qualité du paysage urbain, Pour
donner unmtmm:&ﬂulm
ils s'attetioront; debut 2013, 31
eréation d'ane entente.

ESSONNE

Troisieme appel

a candidatures EAE

Le CAUE 51 et 2 Dlrection dépar-
tementale :Iustemtniru fancent
Iwr'lrﬁsiﬁme apg:li -] I:mrﬂdiﬂms .
Essanne Ami
plaire I,'EAEI Iupﬁsﬂr.smﬂ.tru
d'ﬂlﬁ!ﬂgi‘,nﬂiﬂ!!d'm eteol-
tectifs d'habitants. Il a pour IIIJJEI.‘
ﬂh_ﬂsﬂn'gtmrhspru}!t: d'aimi-
nagamentsolidalres et durables,
Les candidatures sant & diposer

aut plis tard le 31 fanvier 2013 {sur
ea,causdlasso.fr).

Contect: CAUE 51 (01:650,79.35,44),

SENART :
Ciub de Pinnovation
logistique

La ville nouvelle de Sénart; en par-
tenariat avec ['université Paris Est
Crétall, lance le Club de Iinnova-
tion fogistique. Objectif: favoriser -
{"rlosion de projets innevants, et

ll'adaptatmn du systéme de fonma-

tion atix besoins des entraprises,
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DO C U M E N T n o] 7 ESPACE MARCHES PUBLICS

Rubrique Conseils aux
acheteurs / Fiches
techniques

[MARCHES PUBLICS ET AUTRES CONTRATS

Tous les contrats publics ne sont pas des marchés publics.

La personne publique peut conclure des conventions, non pour safisfaire ses propres besoins, mais pour
aider financiérement des projets, dont elle n'a pas l'initiative. Ce ne sont pas des marchés publics.

Ne constituent pas davantage des marchés publics tous les contrats qui comportent une commande de
travaux, fournitures ou services de la part des pouvoirs adjudicateurs et des entités adjudicatrices, méme
s'ils relévent de la commande publique.

La présente fiche répertorie ces différents contrats, régis par des régimes juridiques différents’.

1. Les marchés publics se distinquent des subventions

Tous les contrats que 'administration conclut ne sont pas nécessairement des marchés publics. lls peuvent
constituer des conventions d'objectifs régies par le décret n® 2001-495 du 6 juin 2001, pris pour I'application
de larticle 10 de [a loi n® 2000-321 du 12 avril 2000 et relatif & la transparence financiére des aides
octroyées par les personnes publiques. Ces dispositions imposent la conclusion d'une convention avec tout
organisme bénéficiant d’'une subvention supérieure 4 23 000 euros.

Une subvention est une somme d’argent, atiribuée par une collectivité publique & un bénéficiaire public ou
prive, afin de soutenir une activité, dont elle n'a pas pris l'initiative, mais qui doit entrer dans une compétence
lui appartenant ou dans un intérét local. Elle se distingue de la notion de prix versé a un opérateur
économique, en contrepartie d'une prestation.

Deux critéres permettent de distinguer la subvention du marché public : l'initiative du projet et 'absence de
contrepartie directe.

1.1. L'initiative du projet.

Dans le cadre d'un marché public, le prestataire agit 4 la demande de la collectivité publique pour répondre
aux besoins qu’elle a elle-méme définis. La subvention, en revanche, est destinée a soutenir financiérement
une action initiee et menée par un tiers, éventuellement dans le cadre d'un dispositif incitatif mis en place
par une collectivité publigue.

Exemples :

- Rémunérer une entreprise de spectacle pour l'organisation d'un festival de musique réalisé 3 la seule
initiative de la commune constitue le prix d’'un marché public?

- Les aides conventionnées accordées par I'Etat aux ateliers et chantiers d'insertion (ACI) dans le cadre du
dispositif d'insertion par 'activité économique de personnes sans emploi constituent des subventions,

1.2. L’absence de contrepartie directe,
La collectivité, qui accorde une subvention, n'attend aucune contrepartie directe de la part du bénéficiaire?,

Cependant, le juge considére qu'il y @ marché public lorsque les sommes versées comespondent & des
prestations de services individualisées, commandées par la personne publique dans le cadre de ses
compétences aprés qu'elle ait défini ses propres besoins

L'absence de contrepartie de la subvention n’impligue, toutefois, pas I'absence de conditions & I'utilisation
des fonds pour son bénéficiaire. Dans la mesure ol une subvention est subordonnée a un motif d'intéréat
général, la collectivité publique peut subordonner son octroi & une utilisation déterminée des fonds.

! Pour plus d'Informations sur les textes applicables, voir la rubrique « Textes relatifs aux aylre nirals de la commande publique »
consultable & l'adresse suivante : hitp:/iwww.economie.gouv.iridaj/textes-relatifs-aux-autres-conirats-commande-publique#tcontrats,

? CE. 23 mal 2011, Commune de Six-Fours-Les-Plages, n® 342520,

® CE Sect,, 6 juillet 1990, Comité pour fe développement indugtriel et agricole du Choletais, n* 88224,

? CE, 26 mars 2008, Réqgion de la Réunion, n® 28441),

Mise a jour le 21/08/2012 1/5
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2. Les marchés publics se distinquent des conventions de délégation de services

publics.

La loi n® 2001-1168 du 11 décembre 2001, dite « loi Murcef », définit [a délégation de service public comme
un « contrat par lequel une personne morale de droit public confie la gestion d'un service public dont elle a la
responsabilité a un délégataire public ou privé, dont la rémunération est substantiellement liée au résulfat de
l'exploitation du service. Le délégataire peut élre chargé de consiruire des ouvrages ou d'acquérir des biens
nécessaires au service ».

Trois éléments cumulatifs permettent d'identifier une délégation de service public :

- linstrument juridigue : une convention entre une personne publique et une entreprise ;
- l'objet de la convention : I'exploitation d'un service public ;
- [élément financier : une rémunération substantiellement lice aux résultats de 'exploitation.

L'élément financier constitue le critére essentiel de distinction du marché public et de {a délégation de
service public. Alors que le caractere onéreux d'un marché public réside dans le versement d'un prix par
I'acheteur public, en contrepartie de la prestation commandée, la rémunération du délégataire de service
public est substantiellement liee aux résultats de l'exploitation du service.

La rémunération est considérée comme substantiellement liée aux résultats de I'exploitation, lorsque le
conirat fait peser sur le cocontractant de la personne publique ung part significative du risque d'exploitation.
Le critére du risque est un élément intrinséque du critére financier®.

3. Les marchés publics se distinguent des concessions de travaux publics.

Les concessions de travaux publics sont régies par 'ordonnance n® 2009-864 du 15 juillet 2009 et par le
décret n° 2010-406 du 26 avril 2010°. Ce sont « des contrats administratifs dont 'objet est de faire réaliser

tous travaux de bétiment ou de génie civil par un concessionnaire dont la rémunération consiste soit dans le
droit d'exploiter Fouvrage, soit dans ce droit assorti d'un prix » (art, 1 de 'ordonnance).

La distinction entre concession de travaux publics et marché public de travaux réside dans la contrepartie de
la prestation. Le marché de travaux comporte une contrepartie, qui est payée directement par le pouvoir
adjudicateur au titulaire. Dans {a concession de travaux publics, la contrepartie de la prestation consiste
dans le droit d’exploiter 'ouvrage réalisé, soit seul, soit assorti d'un prix.

Ce mode de rémunération implique, de la méme fagon que pour les délégations de service public, que le
concessionnaire prenne en charge [e risque lié & I'exploitation de I'ouvrage en question. Si le pouvoir
adjudicateur continue a supporter l'intégralite du risque, en nWexposant pas le prestataire aux aléas du
marché, f'opération constitue un marché de travaux.

Le concessionnaire de travaux publics assure [a maitrise d’'ouvrage des travaux a réaliser.

4. Les marchés publics se distinquent des contrats de partenariat.

Les contrats de partenariats sont régis par I'ordonnance n® 2004-559 du 17 juin 2004 modifiée, pour I'Etat et
ses établissements publics, repris par le code général des collectivités territoriales pour les collectivités

territoriales et les établissements publics locaux’.

Ce contrat se définit comme un contrat administratif, par lequel un pouvoir adjudicateur « confle 4 un tiers,
pour une période détferminge en fonction de la durée d'amortissement des investissements ou des modalités
de financement retenues, une mission globale ayant pour objet le financement, fa consiruction ou
transformation, Fentrefien, fa maintenance, l'exploitation ou la gestion d'ouvrages, d'équipements ou de
biens immatériels nécessaires au service public ». Il peut avoir également pour objet « foul ou partie de fa
concepfion des ces ouvrages, équipements ou biens immaiériels. ainsi que des prestations de services
concourant & I'exercice, par la personne publique, de fa mission de service public dont elle est chargées.

® CE. 7 novembre 2008, Département de a Vendse, n® 291794
® Pour pius de précisions, voir 12 fiche consacrée au déerel n° 2010-406 du 26 avril 2010 consultable & I'adresse suivanle :

htip:ffwww.economie.gouy. fiffiles/directions_services/daj/marches_publics/textes/autres-textesffiche-decret-406-2010-26-avril-2010.pdf
T Articies L. 1414-1 &L 1414-16 du eode général des collectivités territoriales
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Le contrat de partenariat autorise une rémunération du cocontractant pendant toute la durée du contrat.
Cette rémunération n'est pas liée & I'exploitation de l'ouvrage. La rémunération peut &tre liée & des objectifs
de performance assignés au cocontractant. Les colts d'investissement sont ainsi lissés, au bénéfice du
pouveir adjudicateur.

Au terme du contrat, le pouvoir adjudicateur acquiert la propriété du bien.
Le cocontractant de la personne publique assure la mailrise d'ouvrage des travaux 3 réaliser.

Au sens du droit communautaire, le contrat de partenariat est un marché public dés lors que les directives
marchés ne font pas de la maitrise d'ouvrage un critére de qualification du contrat et que le titulaire du
contrat est rémunéré, durant toute la durée du contrat, par un prix versé par 'administration.

5. Les _marchés publics se distinquent des autres contrats permettant aux
collectivités publiques d'associer des partenaires privés a la réalisation d'ouvrages.

5.1. Le bail emphytéotique administratif (BEA).

5.1.1 Définition du BEA

Le bail emphytéotique est un contrat, régi par l'article L.451-1 du code rural, aux termes duquel « /e bail
emphytéotique de biens immeubles confére au preneur un droit réel susceplible d'hypothéque ; ce droit peut
étre céde et saisi dans les formes prescrites pour la saisie immobiliére. Ce bail doif étre consenti pour plus
de dix-huil années el ne peut dépasser quatre-vingt-dix-neuf ans; il ne peut se prolonger par tacite
reconduction ».

Les collectivités publiques peuvent conclure un bail emphytéotique administratif sur leur domaine privé.

Le recours & ce type de conlrat a également été autorisé par le législateur sur les dépendances du domaine
public afin de favoriser le financement privé d'ouvrages publics. Le bail emphytéotique administratif permet
ainsi & une collectivité publique de concéder un terrain & un tiers qui pourra y construire un ouvrage, lequel
deviendra, a l'issue du bail, propriété de la collectivité.

5.1.2 Conditions de recours au BEA

5.1.2.1 Pour les collectivités territoriales

En vertu de l'article_L.1311-2 du code général des_colleclivités territoriales, les collectivités territoriales

peuvent y recourir :
- soit en vue de la réalisation d'une opération d'intérét général relevant de leur compétence ;
- soit en vue de I'accomplissement, pour leur propre compte, d'une mission de service public ;
- soit en vue de l'affectation a une association cultuelle d'un édifice du culte ouvert au public ;

- soit en vue de [a réalisation d'enceintes sportives et des équipements connexes nécessaires a leur
implantation ;

- soit en vue de la restauration, de la réparation, de I'entretien-maintenance ou de la mise en valeur
d'un bien immobilier, pourvu que ce bien ne constitue pas un édifice du culte ouvert au public affecté a
une associaltion ;

- soit, jusqu'au 31 décembre 2013, en vue de la réalisation d'une opération d'intérét général liée aux
besoins de la justice, de la police ou de la gendarmerie nationales ou d'un service départemental
d'incendie et de secours.

Le dernier alinéa de Farticle L. 1311-2 précise que, le cas échéant, la passation d'un BEA sera précédée
d'une publicité et d'une mise en concurrence préalable et qu'un décret en Conseil d’Etat® en précisera les

modalités.

* Cf. décret n” 2011-2085 du 30 décembre 2011 relalif aux regles de passalion des baux emphyléotiques administralifs et sa fiche
explicalive consuitable & I'adresse suivanle :

htip:/fiwww, economie.gouv frifiles/files/direclions services/dai/marches publics/textes/autres-lextes/fiche-decrel-2011-2065 pdf
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5.1.2.2 Pour les établissements publics de santé

L'article L. 6148-2 du code de la santé publigue précise que le BEA permet & un établissement public de
santé ou a une structure de coopération sanitaire doiée de la personnalité morale publique, propriétaire d'un

bien immabilier, de le louer :

- soit en vue de I'accomplissement, pour le compte de I'établissement ou de la structure, d'une
mission concourant a l'exercice du service public, dont ils sont chargés ;

- soit, en vue de la réalisation d'une opération d'intérét général relevant de leur compétence;

- soit, en vue de la réalisation d'une opération répondant aux besoins d'un autre établissement public
de santé, avec lequel ils conduisent une action de coopération.

Les baux emphytéotiques hospitaliers sont des BEA soumis & des obligations spécifiques quant & leur
contenu et & leur mode de passation {code de la santé publique, art. L. 6148-5 a L. 6148-5-3).

5.1.2.3 Pour I'Etat et certains de ses établissements publics

L'article .. 2341-1 du code général de la propriété des personnes publiques permet a I'Etat et aux chambres

de commerce et de I'industrie, aux chambres des métiers et de l'artisanat et aux chambres de I'agriculture
de recourir au BEA pour restaurer, réparer ou mettre en valeur leurs biens immobiliers (« BEA

Valorisation »).

Enfin, l'aricle 7 - | de la loi n® 2008-179 du 17 fevrier 2009 pour l'accélération des programmes de
construction et d’investissement publics et privés permet a I'Etat ef, sous réserve de leur spécialité, a ses
établissements publics, de recourir au BEA sur leur domaine public, en vue de la réalisation de logements
sociaux (« BEA Logements sociaux »),

Dans tous les cas, le cocontractant de la personne publique assure la maiirise d'ouvrage des travaux a
réaliser.

5.2. Les autorisations d'occupation du domaine public.

L'Etat et ses établissements publics (arlicles L. 2122-6 et 5. du code général de la propriété des personnes
publigues), ainsi que les collectivités territoriales, leurs établissements et leurs groupements (art. L. 1311-§
et s du code général des collectivités territoriales), peuvent délivier sur leur domaine public, des
autorisations d'occupation temporaires, permettant d'accorder a des tiers des droits réels, afin que ces
derniers construisent un ouvrage qu'ils exploitent ou qu'ils louent a la collectivité.

Pour les collectivités territoriales, le recours aux AOT n'est possible qu'en vue de 'accomplissement d'une
mission de service ou en vue de la réalisation d'une opération d'intérét général,

Pour I'Etat et ses établissements publics, le droit réel est limité aux ouvrages, constructions et installations
de caractére immobilier qu'il réalise pour l'exercice d'une activité autorisée par le titre d’occupation,

A lissue de la période d'occupation autorisée, les ouvrages, constructions et installations de caractére
immobilier existant sur la dépendance domaniale occupée doivent éire démolis, soit par le titulaire de
l'autorisation, soit & ses frais, @ moins que leur maintien en I'état n'ait été prévu expressément par le titre
d'occupation ou que ['autorité compétente ne renonce en tout ou partie a ieur démolition.

Les ouvrages, constructions et installations de caractére immobilier, dont le maintien & l'issue du titre
d’occupation a été accepté, deviennent de plein droit et gratuitement la propriété de la collectivité.

Pour les besoins de la justice, de la police nationale, de la gendarmerie, des armées ou des services du
ministére de la défense, l'article L. 2122-15 du code général de lz propriété des personnes publigues permet
a I'Etat de prendre a bail 'ouvrage construit par Poccupant et, ie cas échéant, de lever une option Iuj
permettant d’acquérir, avant le terme fixé par l'autorisation d'occupation, les ouvrages édifiés (AOT/LOA).
Dans ce cas, le bail comporte des clauses permettant de préserver les exigences du service public,

Le cocontractant de la personne publique assure la maitrise d'ouvrage des travaux a réaliser.
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5.3. La vente en futur état d’achévement (VEFA).

La vente en I'état futur d"achévement est un contrat, par lequel un tiers construit un ouvrage, dont il revend
une partie a I'administration au fur et & mesure de la construction de cet ouvrage (cf. art. 1601-3 du code
civil). L.e vendeur conserve les pouvoirs de maitre de 'ouvrage, jusqu’a la réception des travaux.

Le juge administratif a jugé que les collectivités publiques peuvent recourir & la Vefa®, mais « ne sauraient
légalement avoir recours & ce contrat de vente de droit privé, dans lequel I'acheteur n'exerce aucune des
responsabilités du maitre de I'ouvrage et qui échappe tant aux régles de passation, notamment aux regles
de concurrence, prévues par le code des marchés, qu'au régime d'exécution des marchés de travaux
publics, lorsque » :

a) I'objet de l'opération est la construction méme d’un immeuble ;

b} Fimmeuble est construit pour ie compte du pouvoir adjudicateur ;

c) limmeuble est entiérement destiné & devenir |a propriété du pouvoir adjudicateur ;

d} l'immeuble a été congu en fonction des besoins propres du pouvoir adjudicateur.

Le juge considére, dans ces cas, que la personne publique reste maitre de I'ouvrage, au sens de la loi n° 85-

704 du 12 juillet 1985, dite «loi MOP», et est tenue de passer un marché public.
5.4. Les contrats globaux spéciaux pour les services de I'Etat et les établissements publics
de santé ou les structures de coopération sanitaire dotées de la personnalité morale publigue

Les contrats globaux spéciaux permettent & I'Etat ou aux établissements publics de santé et aux structures
de coopération sanitaire, dotées de la personnalité morale publique, de confier 4 un méme prestataire une
mission globale, qui va de la construction a I'entretien et la maintenance des ouvrages construits.

Ces contrats, qui permettent un paiement différé et globalisé de I'ensemble des prestations par le pouvoir
adjudicateur, ne sont pas des « marchés publics » au sens du droit frangais. Toutefois, ces contrats
constituent des marchés publics au sens du droit communautaire. lls sont assujettis, pour leur passation,
aux procédures prévues par le code des marchés publics.

Les contrats globaux spéciaux concernent les domaines suivants :

- les immeubles affectés & la police nationale, 4 la gendarmerie nationale, aux armées ou aux services du
ministére de la défense'®;

- les infrastructures nécessaires 4 la mise en place de systtmes de communication et d'information
répondant aux besoins des services du ministére de lintérieur™ ;

- les immeubles affectés a la brigade des sapeurs-pompiers de Paris"? ;

- les immeubles affectés par 'Etat & la formation des personnels qui concourent aux missions de défense et
de sécurité civiles™ ;

- les établissements pénitentiaires™ ;

- les centres de rétention et les zones d'attente'® ;

- les batiments ou équipements affectés a I'exercice des missions de I'établissement public de santé ou la
structure de coopération sanitaire dotée de la personnalité morale publique '®.

® CE sect., 8 février 1991, Région Midi-Pyrénées. n® 57679,

"% Arl. 3 de la loi n° 2002-1094 du 29 a00i 2002 d'orientalion et de programmation pour la sécurité inlérieure (L opsi),
% Ibid.
2 1bid.
3 thid.
" ihid.

ies de I'ordonnance n® 45-2 du 2 novembre 1945 relalive aux condilions d'enlrée el de séjour des étrangers en
France.

" Art. L. 6148-7 du code de |a sanlé publigue.
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PROGRAMNLATIEN .
La mixite
des usages,
une valeur
montante...

Peut-on hybrider en un méme batiment des programmes
omplémentaires # La ville dense et durable nous y incite.
Les exigences réglementaires nous en éloignent...

des commmerces, un hétel-restaurant, un gyminase. une école mater-

nelle et des locatx associntifs .. Une utopie urbaine 7 Bas viaiment:
ainsi ke présente I'Unité d'habitation de Marseille {Le Corhusier, architeris),
ohjet 4'un récent sinistre incendie accidentel. Soixante ans aprés, une telle
mixit2 programmatique, si alle continue de séduire sur le papier, ne trouve
que peu dr traduction sur le terrain. Teés rares, en effet, sont lec exernples
construits, en France du mains. Flle se résne e plus ssuvent 3 des com-
merces en rez-de-chaussée et des logements en ftages. Une mixité frileuss
qui fait Eriere d'une véritable hybridation verticale des programimes.
Fourtant, «los pouvar s publics sont demerndaus, assure Evelyne Dams.
prograministe; pow freiner létalement urbain et pallier |3 péntie de
foncier. De méme que les usager s qui apprécient des lieux vivants et ras-
suraits. » 'outant que cette kit fonctionnlle, appozée i toute «gliet-
toisation= de la ville, apparait sussi cepabiv de féconder les mixités sociake
{orassage dv popalations), morpholegiaae (dvasitt architectucale), géndia
ticnnalle {jevnes, personnes digées. ), interprofessionnelle et écanomique
(PME, artisans, sigges soc:aux) Alors, pourquoi en fait-on s peu?

U n «village vertical= de 1500 Smes, haut de 56 i, avac 337 logements,

Complexité juridique

«ba muxité vertical entraine un feuillaté de réglenmentations, notamment
en matiere ds s#curité incendie, qui empile des Jogiques de protection et
d'évacnntion différentes, setan quiil g'agit de icgoments, de hureaux ou
d'érablissements recevant du public (ERF), observe Evelyne Dams. Ls régle-
meotalion la plos contmignante simpose, d'od d'inévitables surcoiits.,. v.
Au plan technique, abureaux et logements reposent sut des trames structu-
1elles différentes, d'ott des dalles de translert intermédiaires tris colitenses
i réaliser, cbjecte Antaine Marre, diregteur territorial Nord-Normandie
chez feade. Et lo nécessitd de multiptier les escaliers et les ascenseurs abou-
til i un gruyére difficile 3 exploiter.~ Sans oublier als complexite juridique
du imontage qui conduit souvent, lute d'une struchure corinune, & une
kyrielle de maitres d'ouvrage et 4 un allongement des délais de réalisations,
[ait valoir Evelyne Data «Ce qui est réaliate, c'est un traiteinent poussé
des commerces en rez-de-chaussée ot pas plus de deux progranmies
superposés dans Jes tapess, poursuit Antoine Marre. Des questions que
souleveront certainement les mailres d'euvrage rassemblés du 6 au 9 mars
4 Cannes, au Marehe international des prcfessionneis de Tunmebilier (Mi-
pim}). & loceasion dumquel Foperation prosentée c-contre, signée des archi-
tectes Grégoire Ziindel & lnna Criatea, est nominée aux Miphn Awsrds.

W Douster rialisé par Jacqaes Frongk Degioonnd ¢t harke-Douss Alkre
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. Hepuisles appartements.

- 3 Las Ingamems qui surplombent b cour, orientds au sud, dispasent
| dn Foygias: fles wnlets maksites b tole d'luminium peifarée permettent
. drsw poakigirdn waleil ot die s'sbstraiss de 'animation de I'école...
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L’EXPERT
«La mixité exige
une masse critique
pour exister»

JAVIER GONZALEZ,

3
Meller Brinat
Gomzalez

T Lu mixité est-elle une id&s neave?
Le mixilé, que jappeile hybridité, a
roujoura existd, On a parfois [‘impres
sion de réinventer les choses, rmais H
faut ouvrir les yeux: les inmeubles
haussmanniens accueillent des com-
merces, des Iogerens, des bureaus,
etc On assiste aujourdhiui au dégir de
cortinuer Uhistoire {3 ok elle en était
restée dans les années 1970, avec PAUA
et Henti Ciriani. Depuis, le terme s'est
impesé, et le conceptavac,
& Pourqued sf peu de réslisations
mixtes en Franes?
Je crots quion voit peu dimmeubles
miixtes ¢n France, parce qu'd faut
une certaine «masse citigue s, cotte
«Bipnessa dont parle Rem Koolhaas: ke
Dbitiment doit aveir une taille telle gu'il
devient un vEritable fragment de ville,
Le plus souvent aussi, les différents
prograrnines proviernsnt de différents |
investisseurs ei Fattelage fonctionne
COTMINE Une copropriétd, pas comime
un =lguts Enfity, empiler des pro-
grammes signifie superpoger dea régle-
meftations parfois antagonistes, ce qui
B3k s fourd 4 gérer.
£l 1a mbxdté a<t-ally un avenir?
Par rapport au discours sur I'utensg-
fiention de 12 ville, sa densification,
Ta compacité, la mixité program-
matique verticale fait sans. Au plan
économique, ells est pertinente: des
logements valoriseront nne média-
thique, une médiathégue valorisera
des [ogements, ete. A Thonizontale, la
Mixité créera de la proximite, pas de
I'hybridité. Pour alter plus loin, # fzut
pratonger Ia question de la mixité par
celle de la réversibilité ot du recyclage
du bitiment, e mon paint de vue,
Tarchitecturs coit &tre darwintenme; si
elle wevelve pas, elle est morte!
B Frepes recarillis par Jaeques-Franck Degleanni
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DOCUMENT n° 9

Recours a la VEFA

L'acquisition en I'état futur d’achévement est devenue au cours des derniéres années un moyen
répété de réalisation d’équipements publics intégrés a de plus vastes batiments en raison de sn
caractére peu contraignant et assez rapide.

Si en droit interne ce mode d'acquisition a été encadré par le juge administratif et n'est pas soumis
au code des marchés publics, par un arrét du 18 janvier 2007, jean Auroux ¢/commune de Roanne, la
Cour de justice des communautés européennes (CICE) a rappelé que la qualification d'un contrait par
le droit interne de vente en I’état futur d’achévement ne s'oppose pas a ce que ce contrat soit, e cas
échéant, qualifié de marché public de travaux au regard du droit communautaire.

1. Un opérateur est propriétaire d’un terrain et réalise un ensemble immobilier dans lequel il
réserve un volume a la Ville

Aucune mesure de publicité ou de mise en concurrence n’est préconisée dans ce cas, sous
réserve que certaines conditions soient respectées, selon que I'équipement remis a fa Ville est
réalisé selon ses besains (1) ou non (2).

1.1 ’équipement est réalisé selon les besoins précisés par [a Ville {créche, école, centre
d’animation...)
La premiére des conditions est que le volume soit « imbriqué » au reste de la construction
c'est-a-dire qu'il existe des justifications techniques a ce que I'ensemble de I'opération de
construction dépende d’une méme maitrise d’ouvrage.
Dans cette hypothése, au regard du droit interne, cette opération est autorisée dés lors que
la Ville ne devient pas propriétaire de [a totalité de I'immeuble. Afin d’'éviter tout risque de
contentieux portant sur la question du détournement du code des marchés publics ou de la
loi n°85-704 du 12 juillet 1985 relative 3 la maitrise d’ouvrage publique et & ses rapports avec
la maitrise d'ceuvre privée (dite loi MOP), il parait raisonnable de limiter 4 30% de la SHOB
totale de I'opération de construction, le volume acquis par la Ville.
Au-deld de 30%, la Ville doit soit renoncer a I'opération, soit acquérir le volume foncier et
faire réaliser la totalité de I'ouvrage sous sa propre maitrise d’ouvrage, soit recourir a la co-
maitrise d’ouvrage {(également nommée transfert de maitrise d’ouvrage} régie par 'article
2.1l de la loi MOP.

1.2 L'équipement n'est pas réalisé selon les besoins précisés par la Ville {parc de
stationnement, immeuble de bureaux, ...)
Dans cette hypothése, [a Ville n'est limitée par aucune surface maximum. Elle se borne a
saisir une oppartunité immobiliere

2. La Ville est initialement propriétaire d’un terrain qu’elle vend a un opérateur a charge pour
celui-ci de lui revendre un volume construit et aménagé.

Comme dans le cas 1.1, le volume que rachéte la Ville doit étre « imbriqué ».
L'opération se divise en deux contrats :
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- le contrat de vente du terrain entre la Ville et Fopérateur. Cette vente est affectée d’une
charge qui impose & "opérateur de revendre 4 la Ville un volume construit déterminé. Cette
charge constitue une commande de travaux publics ;

- Le contrat de cession en I'état futur d’achévement qui matérialisera le transfert de propriété
du volume de I'opérateur a la Ville réalise de gré a gré.

Dés lors que la « commande » intervient au moment du premier contrat, ¢’est-a-dire le contrat

par lequel la Ville vend son terrain & |'opérateur, c’est préalablement 3 la passation de ce contrat

que la question d’une publicité ou d’une mise en concurrence doit étre posée.

Afin d'établir quelles mesures de publicité ou de mise en concurrence doivent &tre mises en

ceuvre, la Ville doit déterminer si la revente a !a Ville d’'un volume construit constitue l'objet

principal ou accessoire du contrat initial.

- Si la réalisation du volume construit attribué 3 la Ville est I'abjet principal du contrat, il
convient de déterminer si le seuil d'application de la directive européenne 2004/18 du 31
mars 2004 est dépassé ou non :

o au dessus du seuil de 5.186.000 € applicable aux marchés de travaux : les modalités
de mise en concurrence préalable a la passation des marchés publics de travaux
définies par [a directive 2004/18 doivent &tre respectées :

o En dessous du seuil de 5.186.000 €: des modalités de publicité adéquates
permettant une ouverture du marché en cause 3 la concurrence ainsi que le
contrdle de Iimpartialité des procédures d’adjudication (CICE, 7 décembre 2000,
Teloustria) doivent étre mises en ceuvre. Elles peuvent correspondre 3 celles qui sont
suivies préalablement a [a passation d’une concession de travaux.

- Si la reéalisation de |'équipement est Vobjet accessoire du contrat, quels que soient les
montants en jeu, le respect de modalités de publicité adéquates permettant une ouverture
du marché en cause a la concurrence ainsi que le contréle de I'impartialité des procédures
d'adjudication (CICE, 7, décembre 2000, Telaustria) s'impose. Elles peuvent correspondre 2
celles qui sont suivies préalablement 4 [a passation d’une concession de travaux,

Enfin aucune mesure de publicité ou de mise en concurrence n’est préconisée lorsque des
éléments de contexte forts permettent de justifier que la vente initiale du terrain « ville » est
réalisé au profit d'une personne particuligre. Cette hypothése pourrait se rencontrer dans des
cas trés exceptionnels comme, par exemple, 'extension du Palais des Congrés pour laguelle |es
intéréts du propriétaire et de la Ville convergent et qui ne pourrait &tre réalisée matériellement
que sur le terrain de la Ville car il est contigu au Palais actuel.

La ville est initialement propriétaire d’un terrain. Elle le vend a un opérateur qui va le joindre a
ses propres terrains pour bénéficier d’une emprise au sol plus importante. L'opérateur réalise
un batiment dans lequel il réserve un volume 3 la Vville.

Comme dans le cas 1.1, le volume que rachéte la Ville doit étre « imbriqué » et I'initiative de
I'opération doit apparaitre comme étant celle de 'opérateur et non celle de |a Ville.

Dans cette hypothese, proche du cas 1.1, non seulement la surface du volume que récupére la
Ville doit &tre limitée &4 30% de la SHOB globale de |'opération mais en plus la superficie des
terrains vendus initialement par la Ville doit représenter moins de 30% de |a superficie totale du
terrain d’assiette de Fopération.



Dans ces conditions, méme si le volume Ville répond aux besoins précisés par elle, {'opération
n’est soumise a aucune procédure de publicité ou de mise en concurrence. En cas contraire,
s’'applique e cas 2.

En ZAC, 'aménageur vend un terrain a un opérateur a charge pour ce dernier de réaliser un
équipement pour la Viile et de le céder a celle-ci

Comme dans le cas 1.1 le volume que rachéte la Ville doit 8tre « imbriqué ».

Comme dans le cas 2. I'opération se divise en deux contrats :

- Le contrat de vente du terrain entre la Ville et 'opérateur. Cette vente est affectée d’une
charge qui impose a I'opérateur de revendre a la Ville un volume construit déterminé. Cette
charge constitue une commande;

- Le contrat de cession en {'état futur d'achévement qui matérialisera le transfert de propriété
du volume de ['opérateur a la Ville.

La démarche proposée est identique selon que I'équipement est inscrit ou non au programme
des équipements publics de la ZAC et que I'aménageur est chargé ou non de la maitrise
d’ouvrage de cet équipement par le traité de concession.

L'aménageur doit déterminer si la revente a la Ville d'un volume aménagé constitue I'objet
principal ou accessoire du contrat initial :

- Sila réalisation de I'équipement est I'objet principal du contrat :

o Si'aménageur est une SEM de la Ville, il est soumis a Fordonnance n"2005-648 du 6
juin 2005 relative aux marchés passés par certaines personnes publiques ou privées
non soumises au code des marchés publics. |l convient de déterminer si le seuil
d’application de I'ordonnance est dépassé ou non.

w  Au dessus du seuil de 5,150,000 € : [es modalités de mise en concurrence
définies par 'ordonnance doivent étre respectées ;

= En dessous du seuil de 5.150.000 € : des modalités de publicité adéquates
permettant une ouverture du marché en cause a la concurrence ainsi que le
contrdle de l'impartialité des procédures d’adjudication {CICE, 7 décembre
2000, Telaustria) doivent étre mises en ceuvre. Elles peuvent correspondre 3
celles qui sont suivies préalablement a [a passation d'une concession de
fravaux.

o Sil'aménageur est une persanne soumise au code des marchés publics, il convient de
déterminer si [e seuil d’application de |a directive est dépassé

» au dessus du seuil de 5.150.000 € applicable aux marchés de travaux: les
modalités de mise en concurrence préalable & la passation des marchés
publics de travaux définies par la directive 2004/18 doivent étre respectées ;

" En dessous du seuil de 5.150.000 € : des modalités de publicité adéquates
permettant une ouverture du marché en cause a la concurrence ainsi que le
contréle de Fimpartialité des pracédures d’adjudication (CICE, 7 décembre
2000, Telaustria) doivent &tre mises en ceuvre. Elles peuvent correspondre 4
celles qui sont suivies préalablement a la passation d’une concession de
travaux.
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Si la réalisatlon de I'équipement est Fobjet accessoire du contrat, guels gue soient les
montants en jeu et le statut de Faménageur, il convient de préciser 3 une publicité adéquate
permettant une ouverture du marché en cause a la concurrence ainsi que le contrdle de
I'impartialité des procédures d’adjudication (C/CE, 7 décembre 2000, Telagustrig). Elle peut
correspondre a la publicité suivie préalablement 4 la passation d’une concession de travaux.
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« La construction bais est
en pleine croissance
et concerne 10 % de
la construction,

» Une mesure inscrite au
« Grenelle 1 » préveit
la multiplication par dix,
dés 2010, du seuil
minimum d'utilisation
de bois dans les
constructions neuves.

Le calcul des structures
bois est encadré
par l'eurocode 5.

Deux études en cours
pourraient déboucher
sur une modification du
DTU 31.2 et l'instruction
technique n® 249 relative
aux fagades.

e
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BATIMENT

Par Jean-Paul Stéphant
Ingénieur territorial

DOCUMENT n° 10 A\

Des IGH en bois,

cest possible!

5 es batiments & ossalure bois deviennent
~ és courants, puisquenviron 10 % des
e constructions sont aujourd'hui de ce type
dans notre pays. Mais la France a duretard en la
imatiére comparé a cerrains auires pays euro-
péens comme [‘Allemagne (15 %) ou fa
Scandinavie (35 %). Quoi quiil en sait, ce chan-
gement culcurel saccompagne de défis techno-
logiques. Les bitiments & struceures bors
s'élévent peu a peti au-dela duR + 3. Lévolution
des techniques, tefles que celles du bois contre-
collé, permettent une préfabrication en usine
d'éléments de longue portée dans des condi-
rions de mise en ceuvre beaucoup mieux
canerdlées que sur chantier. Ii faut désormais
retenir que la réglementation, notamment celle
relative au risque d'incendie, ne constitue plus
un obstacle a la construction bois en hauteur.
Les freins subsistants son essentiellement d'orclre
culturel. Les dermiers scepriques opposeront le
prix, qui reste certes plus élevé que celui de fa
construction béton. 'écart est cependant faible
{autour de 10 %) et il est compense
par un autre avantage . la rapidité
de construction.

Pour construire haut,

il faut construire stable
Le calcul des structures bois est
encadré par l'eurocode 5. Lapplica- | =
tion de ces régles de calculs, basées 1
sur [a vérifcation des états limites
ultime et de service {comme le
bécon) permer d'élever les =
constructions bois sans risques |
inconsidérés. Les actions appliquées -
aux sS[TUCIUNes Prises en compte
pour ce caleul sont ae trois ordres.
Sont tous d'abord considérées les &
actions permanentes (G), essentiel- |1
lement composées de forces de [
gravité ayant pour origine e poids
propre de la structure. Le deuxieme 15
ordre regroupe les actions vaniables
(Q) refles que les charges d'exploi-

ration, la neige et le vent. Le Lroisieme ordre {A)
prend en compte les actions accidentelles dont
la probabilité de survenance au cours de la vie
du batiment est trés faible. Les situations d'en-
neigement exceptionnel ou les séismes y sont
inclus.

 Démystifier le risque d'incendie

La réglementation incendie veut quun batiment
soit capable de sopposer 2 la propagacion d'un
incendie le temps nécessaire & ['évacuation de
ses occupants. Pour lesimmeubles d'habitatton,
nous trouvons par exemple un temps exigé de
15 minuges pour les porteurs verticaux d'un
immeuble de fa « premigre famifle » (R + 1); ce
temps passe & 30 minutes pour la « deuxiéme
famille » (R + 3) puis 60 minutes pour 1es
immeubles de la « roisierne famille » {moins de
28 métres de hauteur) et 90 minutes pour ceux
de la « quatriéme famille » dont la hauteur du
plancher bas du logement le plus haut est située
a moins de 50 méeres.
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Record a Saint-Dié: I'immeuble en bois le plus haut de France
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Archizete &

- Unesociété vosgienne, la
SA HLM Le Toit Vosgien, a
défa construit plusieurs
immeubles entiérement en
bois de trois & cing niveaux.
En 2012, elle s'est lancée
dans un nouveau projet R
+ 7. Livrable débur 2014,
cetee résidence de vingt-six
logements située dans le
quartier Jules-Ferry sera
isolée en paille et labeliisée
« passivhaus ». Ce
programme présente aussi
un intérét social puisqu'jl
va permettre de réduire les
charges locatives grice d
des équipements
thermiques trés  »
performants: capteurs
solaires, récupérateurs de
chaleur sur les eaux usées
et pompes & chaleur. Le
colit prévisionne! pour le
chauffage, l'eau chaude et

la ventilation ne devralt pas dépasser 90 euros par an pour chaque appartement, Cette opération est
estimée 4 5,3 millions d'euros, soit un peu plus de 206 000 euros par appartement. Ce bariment sera fe
deuxiéme plus haut d’Europe aprés Mimmeuble « Stadthaus » (R # 8) canstruit a Londres en 2009, ec

qui compte vingt-neuf logements.

Cest aussi la réglementation incenche qui définit
ce quest un IGH. Le crirére de classement est
evidemment la hauteur mais elle différe selon
fusage du batiment: 50 meétres pour les
immeubles d'habication et 28 métres pour tous
les autres,

La Dwrection tle I'habitat, de l'urbanisme et des
paysages a confié au CSTB et a 'nstitur tech-
nologique FCBA, un programme d'gtudes pour
identifier les obstacles réglementaires et norma-
tifs en France a l'usage du bois construction.
Dans ce cadre, une étude engagée en 2009 et
qui devrait aboutir courant 2013 a évalué la
resistance au feu des diftérents types de parois
a ossature bois pouvait étre utilisées confor-
mement aux dispasitions du DTU 31.2
{construction de masons et batiments A ossa-
ture en bots). Ce dernier devrait évoluer
prochainement en fonction des résultacs de
I'étude. Une autre érude lancée en 2012 devraic
prochainement répondre 4 la question de la
propagation: du feu par les fagades, Elle impli-
quera sans doute a terme une révision de I'ins-
truction techrigue n° 249 relarive aux facades.
Les évolutions peuvent porter surla nature et a
rnise en ceuvre cles lames d'isotation. Serane-elles
limitées aux laines minérales, 3 l'exclusion des

laines végérales ou animales ? Un autre point visé
par l'étude est laméliorarion des recoupemnents
de fagade.

Des contraintes particuliéres

a la conception

La réglementarion incendie citée plus haut ne
distingue pas le type de construcnion. Elle sap-
plique donc aux constructions 3 ossature bois
tout aurant qu'a celles en béron ou en métal,
En conception « bois », [a démarche reste la
méme. |l sagic de trouver la solution la plus inté-
ressante pour réaliser un projer performant.
Clest ainsi qu'un immeuble 3 ossature boisR + 5
conscruit & Moncreuil (Seine-Saint-Denis) a éré
classé en « deuxiéme famille » malgré sa
hauteur. Lastuce réside dans le choix de Iarchi-
tecte (Graam architecture) de réaliser des loge-
rmencs en triplex pour obtenir ce classernent
neCIement moins contraignant. Sans renier ['ug-
lisation exclusive du bois, il est aussi possible
d'imaginer des solutions mixtes. Une tour en
bois & noyau central en béton peut par exemple
présenter un intérét. Parmi les choix archicectu-
raux, l'acoustiquie est aussi 3 considérer avec
vigilance car la non-conformité éventuelle n'esc
constatée qu'a la fin des travaux, |,

- IGH:immeuble de grande

hauteur. Construction dont le
plancher bas du dernier niveau
st situé 50 mécres pour les
immeubles 4 usage d'habitation,
ou plus de 28 métres pour tous

les autresimmeubles.

- Etat limite ultime {ELU):
vérifications concernant la

sécurité des personnes durant
toute la durée d'exploitation
d'un batiment et portant sur
la résistance des éléments de

structure, I'équilibre du

batimenc et la résistance du sol.
+ Etat limite de service (ELS):

vérifications consistant a

sassurer que les déformations
de la structure ne dépassent pas

des valeurs réglementaires,
» Charges d'exploitation:

valeurs de charges établies pour

estimer les cantraintes

appliquées a un batiment en

situation d'exploitation.
» DTU: document technique

unifié, Régle technique érabiie
pour un corps d’étar ou une

rechnigue donniée.

» Passivhaus: label allemand de

performance énergétique,

accordé aux logements neufs
dont les besains en chauffage
sont inférieurs 2 15 kWh/m%an
et dont la consommation totale,
calculée en énergie primaire, est

inférieure 4 120 kWh/m/an.
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STRUCTURE

ariage

| ] »
ois-beton sur
quatre etages
IInstitut national de la propriété industrielle (Inpi) regroupera bientdt
ses collaborateurs A Courbevoie (Hauts-de-Seine). Le batiment en R+4,

a Possature bois contreventée par des noyaux en béton, multiplie les
facades vitrées gréice a la présence d'un atrium.

cieront bientst de bureaux originaux 3

Courbevoie (Hauts-de-Seine). Facilement
identifiable, 'immeuble de guatre étages est
mis en valeur par les colombages des poutres-
treillis qui forment ses fagades. «Il est impor-
tant de noter que 80% de ce bois sert avant tout
au respect de I'architecture. Structurellement,
ces renforts ne sont pas tous nécessairesn,
souligne Jean-Frangois Baudry, directeur de
l'agence Nord pour Mathis. Pour répondre &
I'appel d'offres privé lancé par Natekko, le spé-
cialiste du bois était associé & Spie SCGFM.
Les deux entreprises ont suivi les préconisa-
tions de la maitrise d'ceuvre d'exécution et
congu un prototype de bitiment qui marie
le bois et e béton sur quatre étages.

L es 550 collaborateurs de I'Inpi bénéfi-

Eléments préfabriqués

«Afin de respecter le budget de 27,1 millions
d'euros, nous avons cherché un systéme
constructif qui rationalise les éléments de la
structure bois et leur mise en cuvres, explique
José Da Rocha, gérant de BITF. Les éléments en
bois ont 6té préfabnqués: les poutres-treillis
d'une hauteur d’étage sur 10,80 m

de longueur ont €té réalisées en atelier, tout
comme les caissons de plancher portant

de facade i fagade. Les planchers sont formeés
de 400 éléments préfabriqués et chaque étage
de 25 poutres-treillis. Ce sont 1500 m* de bois
lamellé-collé en tout.

Lorganisation du chantier etla coordination
des opérations ont permis de monter

la structure en six mois de juillet & décembre

2011. «Nous avons commencé par le trojsiéme
niveau de sous-sol en béton, indique Elie
Hajjar, chef de groupe chez Spie SCGEM. Puis le
chantier s'est organisé en escalier entre R-3 et
R+1.» Laréalisation des noyaux en béton pour
le contreventement a permis d'organiser le
chantier en deux zones, chacune avec sa grue,
réduisant les délais. Les poutres-treillis sont
assemblées grice & des connecteurs métal-
liques sur mesure, qui participent & Ja descente
des charges. Logés au coeur du bois, ces nceuds
sont protégés en cas d'incendie. =La vitesse

de combustion du bois est constante a

0,7 mm/seconde pour les faces exposées.

Les éléments sont dimensionnés pour main-
tenir la portance pendant 1 h, conformément
aux exigences pour des bureaux dont une par-
tie du rez-de-chaussée est réservée i 'accueil
du public», précise Jean-Frangois Baudry.
Labélisé BBC-Effinergie, le bitiment produira
davantage d’énergie qu'il n'en consommera
grice & 1140 m? de panneaux photovoltaiques
en toiture, dont la production annuelle devrait
représenter 43 kWh/m2.an et e supérieure
aux consommations estimées & 40 KWhep/
m?.an, hors restaurant d'entreprise. La sobriété
énergétique tient 3 'étanchéité de l'enveloppe
et au choix d'équipernents techniques perfor-
mants, Deux pompes a chaleur air/eau alimen-
tent les plafonds rayonnants réversibles.

Enfin, point singulier, le premier sous-sol
accueille un auditorium de 171 places qui
bénéficie d'un éclairage naturel grace aux puits
de lumniére de Iatrium. Les utilisateurs emmé-
nageront  la fin septembre 2012, m Julie Nicolas

FICHE TECHNIQUE Maitrise d'ouvrage: Natekko, Phénoméne ; assistance & maitrise d'ouvrage : LWI. Architectes de
conception: Triptygue, Bidard & Raissi, Architecte d'exécutlon: DY Architectes. Maitea d'euvre: BITP. ingénlerle

environnementale: Dasiis. BET fagade : Interface. Entreprises: Spie SCGPM (entreprise générale) ; Mathis {tharpente hois).
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1. Chiantler de gl & Courbevole: aprés &
I'expérlence da la construction du premles
niveau, |a structure de chagie fdgea été.
terminée en un mals, Grice 3 la réalisation
de pluslevrs noyaux e bétan, ie thantler:;
3 p progresser slmoltanément en'deiix v
zones différentes. e

2, Pour respecter & la lettre | dessin 4 "3

architectes, les colombages en fagade -4
dépassent les besalns structurels i bitl.
3, La tolture recevra 1140 m? de pangesns.
photovoltaiques, qul permettront a4

batiment de produire davantage d’éneralé
qu'll n'en consommera {consommation -
future affichée: 40 kiWhep/m®.an).
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